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S.G.AR.

Obijet : Exercice du droit de préemption lié & la zone d'aménagement difiéré « ZAD
Codte ouvestn & VIAS & l'occasion de l'aliénation d'un bien comprenant un camping
dénommé Alsthom Jean Pérés, situé au lieu-dit La Kabylie (parcelle section AN n°18 et
90) avx prix et conditions fixés dans la déclaration d'intention d'aliéner (DIA) en
application de I'article R213-8 h) du code de I'urbanisme

Vu le code de l'urbanisme, nolamment ses articles L. 210-1 et suivants, L 212-1 & L 212-5
et L213-1 4L 213-18 du Code de I'Urbanisme ;

Vu le décret n® 2008-670 du 2 juillet 2008 portant création de I'Etablissement public
foncier Languedoc Roussillon modifié par le décret n°2014-1734 du 29 décembre 2014
relatif & I'évolulion de ses compétences et le décrel n°2017-836 du 5 mai 2017 portant
extension du territoire de compétence de I'EPF et le renommant EPF d’ Occitanie ;

Vu l'arrété ministériel en date du 10 mars 2017 portant nomination de madame Sophie
Lafenétre en qualité de directrice générale de I'EPF d' Occitanie ;

Vu la délibération du conseil d'administration de I'Etablissement public foncier de
d'Occitanie n® C 2017-88, en date du 23 octobre 2017 approuvée par le Préfet de
région ce méme jour, portant délégation des droits de préemption et de priorité définis
par le code de |'urbanisme dont I'élablissement est titulaire ou délégataire, & la
directrice générale, et en cas d'absence ou d'empéchement, & son adjoint ;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale Bittérois approuvé le 26 juin 2013 et sa mise en
révision en novembre 2013 ; et notamment I'article 5.1.3 du Projet d’Aménagement et
de Développement Durable (PADD) « Organisation d'un recul stratégique de
I'urbanisation dans les zones soumises & I'érosion du irait de céte ou & risque de
submersion »

Vu le Plan de Prévention des Risques naturels et d'Inondation (PPRI) approuvé par
arrété préfectoral en date du 03 avril 2014 qui intégre notamment les risques de
submersion marine et d'inondation.

Vu le Plan local d'Urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal de Vias
en date du 24 juillet 2017, modifié le 5 juillet 2018.

Vu la délibération du conseil municipal en date du 16 mars 2015 et par délibération du
conseil communautaire en date du 14 avril 2014 et du 29 juin 2015, approuvant
respectivement la convention d'anficipation fonciére tripartite infitulée « Recul
stratégique du trait de cote » signée entre la Commune de Vias, la Communauté
d'agglomération Héraull Méditerranée et I'EPF d'Occitanie en date du 12 novembre
2015.

Vu la délibération du conseil municipal de Vias du 10 juin 2016 par laguelle il est
approuvé la demande de création d'une ZAD en vue de protéger, en relocalisant &
moyen terme, les activités menacées par le recul du trait de cote et reconstituer un
espace balnéaire accessible & tous permettant ainsi de favoriser le maintien et le
développement d'activités de loisir et de tourisme.

Vu I'arrété n°2017-04-08361 du 27 avril 2017 par lequel le Préfet de I'Hérault a créé la
zone d'aménagement différé (ZAD) « Coste-ouest » sur le territoire de la commune de
VIAS, le plan du périmétre et la liste des parcelles concernées joints & I'arrété, et
désignant la commune de VIAS en qualité de bénéficioire du droit de
préemption inhérent ¢ ladite zone ;
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Vu la délibération du Consell municipal n® 2014-04-15-3a du 15 avrit 2014 confiont au
Mdiire [ charge de prendre les décisions d'exercer au nom de la Commune, tes droits
de préemplion définis par fe code de I'urbanisme, que la Commune en soif filulaire ou
délégataire, de déléguer I'exercice de ces droits & 'occasion de |'alienation d'un bien
selon les dispositions prévues au premier alinéa de I'article 1.213-3 de ce méme code,
dans lat limite de 100 000 £.

Vo lg délibération du Consell municipal n®2019-06-18 3¢ du 18 juin 2019, délégant
ponctuellement le droil de présmption de la 4 ZAD de la cote ovest » directement &
I'établissernent public foncier d'Occitanie, dans le cadre de I'aliénation portant sur les
terrains du camping « Alsthom-Jean-Perés » & Vias, cadaslrés section AN numéro 18 ef
90 lieu-dit « La Kabylie », d’une superficie de 29833 m? pour un montant de 700 000 €,

Vu ta déclaration d'intention d'aliéner {DIA) n®19/060 réceptlionnée en Mairie le 03 avril
2019 par laquelle Mattre Jean-Baptiste DUPY informe la commune de l'infention de son
mandant, le Comité d'éiablissement Alsthom, représenté par Monsieur CARNIEL Benait,
sidge social, 4 rue du Docteur Guinier, & SEMEAC {65600), d'dliéner sous forme de vente
amiable au prix de 700 000 € (SEPT CENT MILLE EURQOS), les parcelles cadasirées AN 18
et AN 90 d'une contenance respective de 24 390 m? et 5 443 m?, sis La Kabylie sur la
commune de Vias {34450}, un ténement immobilier, & usage de lerrain de camping
d'une capacité de 572 personnes, comprenant :

- deux batiments & usage sanitaires,

- un bdatiment comprenant I'accuell avec bureaux et un logement,

- un bdafiment fechnique, un batiment & usage de garage, une piscine ef ses

installations techniques,

Etant précisé, en annexe de ladite DIA au paragraphe «occupationy qu'une
autorisation d'exploitation du camping dénommé Alsthom Jean Pérés a été consentie
& la socidété « ARTES TOURISME » au terme d'une promesse de vente du 28 mars 2019,
jusqu' au jour de la réitération définitive de 'acte.

Vu la demande de communication de documents adressée par la Mairie de Vias en
application des articles £1213-2, D213-13-2 et D213-13-3 du code de I'urbanisme, par
lettres recommandées avec accusés de réception regues respectivement par le
propriétaire et le notaire mandataire le 3 juin 2019, suspendant ainsi le délai de deux
mois laissé au titulaire du droit de préemption pour notifier sa décision.

Vu les documents adressés par Maitre Jean-Baptiste DUPY, notaire, & la Mairie de Vias
en réponse & la demande susmentionnée, dislrbués le 22 juin 2019, date de reprise du
délai d'un mois supplémeniadire ldissé au titulaire du drolt de préemption pour notifier sa
décision, conformément a I'article 1213-2 alinéa 5 du code de I'urbanisme |

Vu l'avis du Domaine référencé 2019-332V0922 en date du 9 juillet 2019 ;

Considérant qu'au regard de la vulnérabilité du fittoral frangais aux phénomeénes
d'érosion codiicre et de submersion marine, le Grenelle de la mer de 2009 a
recommandé que la France se dote d'une straiégie nationale et d'une méthodologie
de gestion du frait de cote, de recul stratégique et de défense contre la mer,
pariagées entre I'Etat et les collectivités territoriales.

Consldérant que dans la confinuité de la stratégie nationale de gestion intégrée du
trait de codte, Pappel & projet national, lancé en 2012 par le ministére de I'écologie et
. du développement durable, des fransports et du logement, relatif & la « recomposition
spaticie des teritoires menacés par les risques littorauxy, visant notamment la
relocalisation & moyen terme des aclivités menacées par le recul du trait de cote ainsi
que maintenir et développer les activités de loisir et de tourisme en reconstituant un
espace balnéaire accessible. La relocalisation consiste en une approche globale,
transversale et systémique des tenitoires, pour recomposer leur aménagement en
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intégrant Fobjectif de mettre durablement & 'abri les biens el activités, menacés par le
recul du frait de céte etfou la submersion marine.

Considérant 1'intérél et la volonté de la communauté d'aggloméradion Hérault
Mediterranée ef de la commune de Vias de melire durablement & Pabis les enjeux,
biens et activilés menaceés par le recul du trait de cdie etfou submersion maring aux
termes des delibérations respectives du 27 juin 2012, 18 juin 2012 et 27 septembre 2012
se fraduit par le dépdl d'une co-candidalure pour répondre & I'appel & projet national
d' wexpérimentation de la relocalisalion des activités et des biens : recomposition
spaliate des lerritoires menacés par les risques liltoraux et de solliciter les aides
financiéres auprés des différents partenaires »n.

Considérant que le projet porté par la commune de Vias, associée & la Communauté
d'Agglomération Hérault Méditerranée et la commune de Porfiragnes o é1é retenue
avec 4 aulres projels nationaux dans le cadre de Fappel & projet mentionné ci-dessus.

Consldérant le Schéma de Cohérence Teritoriale Bitiérois, et notammeni le document
d'orientations géneérales du Scot Biltérois (DOG) ciblant le périmétre de la « ZAD
secteur ocuestn comme pbdle de développement d'iniérét lerritorial dans I'oxe 4 qui
consiste & «renforcer "'atfractivité économique du territolre »,

Considérant le Plan de Prévention des Risques naturels et d’Inondation (PPRI} susvisé qui
intégre nolamment les risques de submersion marine et d'inondalion. Le secteur ouest
du Littoral Viassois est soumis & un phénoméne d'érosion cdligre depuis plusieurs
décennies.

Considérant 'inscription des parcelles, objef de la DIA, au PLU de la commune de Vias
susvisé, en zone naturelle et fourstigue de lype campings désignée NTCanc et
I'inscription en zone rouge natureile (Rn) et en zone naturelle rouge de précaution (Rp)
avec un aléa fort et un adléa modéré,

Considérant I'instauration de la « ZAD Cote ouest n dans un contexte ol le marché du
foncier sur la Céle Ouest, en littoral est trés aclif et ne semble pas Intégrer ky question
des risgques nt celle d'un potentiel recul du trait de cdle. La ZAD, par la constitution de
réserves fonciéres publiques permettrait de relocdliser progressivement les acfivités
menacées et maintenir ainsi I'offre fouristique et de loisirs existants sur la commune
dans le cadre de structures modulaires et temporaires respectueuses des contraintes
environnementdles dans lesquelles elles s'inscrivent.

Consldérant qu'au titre de la convention d’anticipation de I'EPF d'Qccitanie visée ci-
avant, la commune de Vias et la Communauté d'agglomération Hérault Méditerranée
ont confié a I'EPF d'Occitanie une mission d'anticipation fonciére sur un périmétre de
370 hectares sur le secteur sfratégique de la cote ouest de Vias,

Considérant que le pé&rimétre d'intervention de I'EPF d'Occitanie s'inscrif dans le
périmétre de la ZAD « Cote ouestn, créée dans Pobjectit de constituer une réserve
foncigre nécessaire au réaménagement de la cdie ouest développé dans le cadre de
Fappel & projet national relatif & la « recompaosition spatlale des terifoires menacés
par les risques littoraux » visant notamment la relocalisation & moyen terme des activités
menacées par le recul du trait de cdte dinsi que maintenir et développer les activités
de loisir et de tourlsme en reconstituant un espace bainéaire dédié ef accessible.

Consldérant que, dans ces conditions, el afin de permettre & la collectivité de mener &
bien la rédlisation des objectifs el du projet d'intérét général cl-avant exposé, il
convient pour I'EPF d'Occitanie d'exercer le droit de préemplion, qui iUl a été délégué
a cet effel, pour se porter acquéreur du {énement immobllier cadastré AN 18 et 90
comptis dans le périmétre de ladite ZIAD « Cote ouest »,
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Considérant que la rédlisation de ce projet présente un véritable caractére d'inferdt

général, et répond aux objets définis & "articte 1.300-1 du code de {'urbanisme;
La Directice Générale de 'Fablissement public foncier d'Occitanie décide :

Article ler : De se parter acquéreur d'un ténement immobilier, sis La Kabylie sur la
commune de Vias [34450) sur les parcelles cadastrées AN 18 el AN 90 d'une
conlenance respeciive de 24 390 m* et 5 443 2, & usage de lerrain de camping
d'une capacité de 572 personnes, comprencant deux batiments & usage sanitaires, un
bédimeni comprenant 'accueil avec bureaux et un logement, un bdlimeni technigue,
un béatiment & usage de garage, une piscine et ses installations technigues.

Etant précisé que ledit camping dénommeé Alsthom Jean Pérés est exploité par la
société « ARTES TOURISME R au terme  d'une promesse de venie du 28 mars 2019
autorisant I'exploitation du site jusqu'au jour de la réitération définitive de F'acte,

Adicle 2 : De fixer le prix net d'acquisition & SEPT CENT MILLE EUROS ({700.000,00 euros);

Aricle 3 : Diinscrire les crédils nécessaires au budget de 'Etablissement public foncier
d'Occitanie ;

Ardicle 4 : De notifier la présente décision & .

Maditre Jean-Baptiste DUPY
16 rue de I' Arquebuse — BP.2
71401 AUTUN CEDEX

Comiié d'Ftablissement des Usines Alstom de Tarbes,
Représenté par Monsieur Benoit CARNIEL

50 rue du Bocteuwr Guinier BP.4

65 600 SEMEAC

ARTES TOURISME
132 Boulevard de la Liberta
59 000 Lille (Nord)

Ampliation sera fransmise & Monsieur le Préfet de Région.

Arlicle §: La présente décision est susceptible de faire l'objet dun recours
contentieux, infroduit devant le tibunal administratif de Montpellier, dans un délai de
deux mois & compter de la date de sa nofification. Elle peut également étre
contestée par le biais d'un recours gracieux adressé a Pauteur de Facte. Cette
démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre infroduit dans
les deux mois suivant la date de nofification de la réponse expresse ou de Fabsence
de réponse pendant deux mois {'absence de réponse valant décision de rejet

implicite),

17 WL 249 COURKIER ARRIVEE
La directricelgénérale de 'EPF d*Occitanie

A Montpelier, le
17 JUIL. 208

5.G6.AR.

Elablisserment Public Foncier d'Occltanie » Créé par décret n*2008-670 du 2 juiliet 2008 modifié par décret 2017-836
du 5 mai 2017 - Parc Club du Miliénaire Bat. 19 « 1025 rue Henvi Becquerel - CS 10078 « 34040 Monipeliier Cedex 2
Téléphone : 04 99 54 91 10 » Fax : 04 67 42 94 85 « RCS Monlpellier + N° SIRET : 509 167 680 00024






