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Objet : Exerclce du droit de préemption urbain sur la zone d'aménagement différé « ZAD
Céte ouest » & VIAS (34), sur la parcelle cadastrée section AE n°144, & un prix auvtre que
celui fixé dans la DIA en application de I'article R. 213-8 ¢) du Code de I'urbanisme

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L. 210-1 et suivants, L 212-1 & L 212-5 et
L 213-1 &L 213-18 du Code de I'urbanisme ;

Vu le décret n° 2008-670 du 2 juillet 2008 portant création de I'Etablissement public foncier
Languedoc Roussillon modifié par le décret n°2014-1734 du 29 décembre 2014 relalif &
I'évolution de ses compétences et le décret n°2017-836 du 5 mai 2017 portant extension
du territoire de compétence de I'EPF el le renommant EPF d'Occitanie ;

Vu l'arrélé ministériel en date du 10 mars 2017 portant nomination de Madame Sophie
Lafenétre en qualité de Direcliice générale de I'EPF d'Occitanie ;

Vu la délibération du conseil d'administration de I'Etablissement public foncier d'Occitanie
n® C 2017-88, en date du 23 oclobre 2017 approuvée par le Préfel de région ce méme
jour, portant délégation des droits de préemption et de priorité définis par le Code de
I'urbanisme dont I'établissement est titulaire ou délégalaire, & la Direclrice générale, et en
cas d'absence ou d'empéchement, ¢ son adjoint ;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale Biterrois approuvé le 26 juin 2013 et sa mise en
révision en novembre 2013 ; et notammentl I'article 5.1.3 du Projet d' Aménagement et de
Développement Durable (PADD) « Organisation d'un recul stratégique de I'urbanisation
dans les zones soumises & I'érosion du trait de cote ou & risque de submersion » ;

Vu le Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) cpprouvé par arrété préfectoral en
date du 03 aviil 2014 qui intégre notamment les risques de submersion marine et
d'inondation ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal de Vias en
date du 24 juillet 2017, modifié le 5 juillet 2018 ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 16 mars 2015 et par délibération du
conseil communautaire en date du 14 avril 2014 et du 29 juin 2015, approuvant
respectivement la convention d'anticipation fonciére fripartite intitulée « Recul stratégique
du frait de cdten signée enire la Commune de Vias, la Communaulé d'agglomération
Hérault Méditerranée et I'EPF d'Occitanie en date du 12 novembre 2015 ;

Vu la délibération du conseil municipal de Vias du 10 juin 2016 par laquelle il est approuvé
la demande de création d'une ZAD en vue de protéger, en relocdlisant & moyen ferme,
les activiiés menacées par le recul du trait de cdte et reconstituer un espace balnéaire
accessible & tous permettant ainsi de favoriser le maintien el le développement
d'activités de loisir et de tourisme ;

Vu l'arrélé n°2017-04-08361 du 27 avril 2017 par lequel le Préfet de I'Hérault a créé la zone
d'aménagement différé (ZAD) « Cote ouest» sur le ferrifoire de la commune de VIAS, le
plan du périmétre ef la liste des parcelles concernées joints & I'arrété, et désignant la
commune de VIAS en qualité de bénéficiaire du droit de préemption inhérent ¢& ladite
Zone ;

Vu la délibération du Conseil municipal n® 2014-04-15-3a du 15 aviil 2014 portant
délégation au Mdaire la charge de l'exercice au nom de la Commune, les droits de
préemption définis par le Code de I'urbanisme, que la Commune en soit fitulaire ou
délégataire, de déléguer I'exercice de ces droits & I'occasion de |'aliénation d'un bien
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selon les dispositions prévues au premier alinéa de Parficle L.213-3 de ce méme code,
dans la limite de 100000 € ;

Vu la délibération du Conseit municipal n® 2019-09-26-3c du 26 seplembre 2019 porfant
délégation au Maire la charge de l'exercice au nom de o Commune, les droits de
préemption définls par le Code de I'urbanisme, pour un moniant supérieur de 100 000 £,
situé dans la ZAD Cdie Quest et la possiblliié de déléguer I'exercice de ces droits & P'EPF
d'Occilanie, d l'occasion de ['diénation d'un bien selon les disposiions prévues au
premier alinéa de I'articie 1.213-3 de ce méme code ;

Vu lo décloration d'intention d'aliéner (DIA) n®19/151 récepiionnée en Mdire le 30 aout
2019 par laquelle Maitres Palrice VERNAZOBRES et David CONSANI, notaires associés,
informent la commune de l'infention de leur mandant, Monsieur Jean-Michel NAVARRO,
11 e des Mousseaux, Follainvile Dennemont {78 520}, d'dliéner sous forme de vente
amiable au prix de CINQUANTE-HUIT-MILLE euros (58 000 €}, avec une commission
d'agence de QUATRE-MILLE euros {4 000 €) TIC & la charge du vendeur, la parcelle non-
béalle cadastrée section AE 144 située 190 chemin des Mdlisses & Vias, d'une contenance
tolale de 1 551 m2.

Vu la décision du maire de la commune de Vias n°2019/084 en date du 15 oclobre 2019,
regue en préfecture le 15 ociobre 2019, portant délégation poncluelie de Fexercice du
droit de préemption de la ZAD av profil de I'EPF d'Occitanie, & Poccasion de I'aliénation
du bien précité;

Vu la demande unique de communication des documents et la demande de visite
adressées par I'EPF d'Occlianie, en application des aiticles L.213-2 et D.213-13-1 du Code
de l'utbanisme, nolifiées par lellres recommandées avec accusé de réception regues
respecilivement par le mandatalre le 24 oclobre 2019 et le propriéidire le 25 oclobre 2019,
suspendant ainst le délal de deux mols laissé au titulaire du drolt de préemplion pour
notifier sa décision ;

Vu'le constal confradictoire, élabli en application de I'article D.213-13-2 du code préciié,
le 5 novembre 2019, dale de lo visite et point de reprise du délai précité pour un mois
suppiémentaire conformément & 'alinéa 5 de I'article 1.213-2 du Code de 'urbanisme ;

Vu f'avis de la direction départementale de I'Hérault des Finances publiques n® 2019-
332V1344 en date du 20 novembre 2019 ;

Considérant qu'au regard de la vulnérabilité du liltoral francais aux phénoménes
d'érosion cotigre et de submersion marine, le Grenelle de la mer de 2009 o recommandég
que la France se dole d'une stratégie nalionale et d'une méthodologie de gestion du trait
de cote, de recul siratégique el de défense contre la mer, parlagées enire I'Etal et les
collectivités {erriloriales ;

Considérant que dans la conlinuilé de la stralégie nationale de gestion intégrée du trait
de cdte, 'appel & projet national, lancé en 2012 par le ministére de I'écologie el du
développement durable, des transports et du logement, relalif & la «recomposition
spaticle des teritoires menacés par les risques liltorauxn, visend notamment la
relocdlisation & moyen terme des activités menacées par le recul du rait de cote dinsi
que maintenir et développer les aclivités de loisir et de tourisme en reconstituant un
espace bainéaire accessible, La relocalisation consiste en une approche globale,
Iransversale el systémique des terrtoires, pour recomposer leur aménagement en
intégrant I'objectif de melire durablement & I'abri les biens el aclivités, menacés par le
recul du trait de cote et/ou la submersion marine ;
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Considérant Pinléréf et ja volonté de la communauté d'agglomération Hérault
Méditerranée et de la commune de Vias de meitre durablement & I'abris les enjeux, biens
el activités menacés par le recut du lrall de cdie et/ou submersion marine aux termes des
délibérations respeciives du 27 juin 2012, 18 juin 2012 el 27 septembre 2012 se iraduit por le
dépdt d'une co-candidature  pour répondre & l'appel &  projet  national
d'« expéiimentation de la relocdlisalion des activités et des biens : recomposition spaliale
des territoires menacés par les risques filtoraux et de solliciter les aldes financiéres auprés

des différenis partenacires » ;

Considérant que le projet porté par la commuhe de Vias, associée & la Communauté
d'Agglomération Hérault Méditerranée et la commune de Porliragnes o é1é retenu avec
4 aulres projets nationaux dans e cadre de Pappel & projet mentionné cl-dessus ;

Considérani e Schéma de Cohérence Teriitoriale Biterols, et notamment te document
d'orientations générales du Scof Biterrois (DOG} ciblant le périmélre de la (ZAD secteur
ouest» comme pbdle de développement d'Intérét ferritoricl dans 'axe 4 qui consiste &
wrenforcer 'attractivité économique du territoirey ;

Considérant le Plan de Prévention du Risque Inondatfion [PPRI) susvisé qui intégre
nofamment les risques de submersion marine el d'inondation. Le secieur ousst du Littoral
Viassoils est soumis & un phénomeéne d'érosion céligre depuis plusieurs décennles ;

Considérant I'inscriplion des parcelles, objet de la DIA, au PLU de la commune de Vias
susvisé, en zone nalurelle et désignée « NTn et Pinscription en zone rouge naturelfe (Rn) et
en zone naturelle rouge de précaution [Rp) avec un aléa fort et un aléa modéré ;

Considérant qu'une construction a été érigée sur une parcelle inconstructible et constitue
un hablal dangereux au regard du PPRI susvisé,

Considérant que pour assurer la mafliise foncidre de ce secteur & enjeux et a risque, une
ZAD a été inslaurée en vue de constituer les réserves fonciéres publiques permettant :

- de favoriser le maintien et le développement d'acliviiés de loisir el de
tourisme en reconstituant un espace balnéadire accessible
- de Lutter contre insalubrité el 'habitaf indigne ou dangereux ;

- de sauvegarder ou melire en valeur le pafrimoine non bdti ;

Cetle demarche permettant ainsi également de relocaliser progressivement les activités
menacées et maintenir ainsi I'offre touristique et de loisirs existants sur la commune dans le
cadre de stuctures modulaires el tempordires respectueuses des contraintes
environnementales dans lesquelles efles s'inscrivent ;

Considérant qu'au fitre de la convention d'anticipalion de I'EPF d'Occitanie visée ci-
avant, la commune de Vias et la Communauté d'agglomération Hérault Méditerranée
ont confié & I'EPF d'Occilanie une mission d'anficipation fonciére sur un périmélre
d'environ 347 heclares sur le secieur stratégique de la cole ouest de Vias lequel
comprend le périméire de ia ZAD sus visée;

Considérant que, dans ces conditions, et afin de permetire & la colleclivité de mener &
bien les aclions d'aménagement consacrées par ia ZAD, I convient pour I'EPF
d'Occitanie d'exercer le droit de préemption, qui lui a été délegué & cel effet, ef de se
porler acquéreur du teénement Immobilier cadastré AE n°144 compris dans fe périmeétre
de ladile ZAD « Cbte ouest »;

Considérant que la réalisation de ces actions présente un vértable caractére o'intérét
général ef répond aux objets définis & I'aricle L.300-1 du Code de 'utbanisme :
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Considérant que la parcelle objetl de la présente DIA s'inscrit dans la continuité de la
mcitrise fonciére engagée par la commune de Vias, avec |'acquisition des parcelles
mitoyennes cadastrées AE 426 AE 427 et AE 150 ;

Considérant que le prix de I'dliénation est excessif eu égard aux contraintes
environnemenlales qui grévent les parcelles ;

Le Directeur général adjoint de I'Etablissement public foncier d'Occitanie décide :

Adicle 1= : De se porler acquéreur par exercice du droit de préemption en zone
d'aménagement différé, de la parcelle non bdtie cadasirée section AE n°144, 190 chemin
des Madllisses & Vias d'une contenance totale de 15a 51ca (1551 m?), & un prix différent de
la DIA, dans les conditions prévues & I'arlicle R 213-8 ¢) du Code de ['urbanisme ;

Atticle 2 : De fixer le prix net d'acquisition & QUARANTE SIX MILLE CINQ CENT TRENTE EUROS
(46 530 €), en ce compiris les frais d'agence de 4000 € TIC & la charge du vendeur tel de
précisé dans la DIA.

Anticle 3: D'inscrire les crédits nécessaires au budget de I'Etablissement public foncier
d'Occitanie.

Atticle 4 : De nofifier la présente décision & :

Maitre David CONSANI et Mdiire Patrice VERNAZOBRES
Notaires associés

24 avenue d'Agde - BP 8

34 450 Vias

Monsleur Jean-Michel NAVARRO
11 rue des Moussecux
78 520 Folldinville Dennemont

Monsieur Laurent Albert DAUPHIN
1 Rue ampére
69 410 Champagne au Mont d'Or

Ampliation sera transmise & Monsieur le Préfet de Région.

Atticle 5: La présente décision de préemption est susceptible de fadire l'objet d'un recours
contentieux, infroduit devant le tribunal administratif de Montpellier, dans un délai de
deux mois & compter de la date de sa notification. Elle peut également étre contestée
par le biais d'un recours gracieux adressé d I'auteur de I'acte. Cette démarche prolonge
le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la
date de notificalion de la réponse expresse ou de I'absence de réponse pendant deux
mois (I'absence de réponse valant décision de rejet implicite).

A Montpellier, le 2 8 NOV. 2019

. e ——— Le Directeur général adjoui
G@URRH&;%{ PR \"!EE de PEPF d’Occitanic
2 8 NOY, 287
S.G.A.R.
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