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CONSEIL D'ADMINISTRATION DU 27 MAI 2021

APPROBATION DU BUDGET RECTIFICATIF N°1 2021

POINT N°3.1 DEL’ORDRE DU JOUR

Deuseration € 2021-{ §

Vu le décret n°® 2008-670 du 2 juillet 2008 portant création de I'Etablissement public foncier
d'Occitanie, modifié notamment par les décrets n® 2017-836 du 5 mai 2017 et n® 2020-374 du 30
mars 2020 portant extension du teritoire de compétence de I'établissement, notamment son
article 11 ;

Vu les articles 175, 176 et 177 du décret n° 2012-12446 du 7 novembre 2012 relatif & la gestion
budgétaire et comptable publique ;

Vu I'amété du 7 aoit 2015 modifié relatif aux régles budgétaires des organismes ;

Vu l'arrété ministériel du 10 mars 2017 portant homination de la directrice générale de I'EPF
d'Occitanie ;

Vu l'amété du préfet de Région en date du 7 avril 2021 portant composition du conseil
d'administration de I'EPF d’Occitanie ;

Vu le réglement intérieur de I'établissement ;

Vu la délibération n°® C 2017-83 du 23 octobre 2017 portant élection & la présidence du conseil
d'administration de I'EPF d'Occitanie ;

Vv le Programme Pluriannuel d'Intervention 2019-2023 approuvé par le préfet de Région le 2i
janvier 2019 et son réglement d'intervention ;

Vu la délibération n°® C 2020-113 du 27 novembre 2020 relative au produit de la taxe spéciale
d'équipement pour I'année 2021 ;

Sur présentation de sa directrice générale,
Sur proposiﬁon de son président,
Le conseil d'administration de I'Etablissement public foncier,

Article 1 ;
Vote les autorisations budgétaires suivantes :

¢ ETPT 59,05
e 64800 111 € d'autorisations d'engagement dont :
- 4290000 € pour I'enveloppe « Personnel »
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- 40400111 € pour I'enveloppe « Fonctionnement n
- 110000 € pour I'enveloppe « Investissement »

e &7 913 244 € de crédiis de paiement dont :
- 4290000 € pour |'enveloppe « Personnel »
- 43 473 104 € pour I'enveloppe « Fonctionnement »
- 150 140 € pour I'enveloppe « Investissement n

e 59 414786 € de prévisions de receties

» 8498 458 € de solde budgéiaire déficitaire
Arlicle 2;
Vote les prévisions comptables suivantes :

o 12848 893 € de prélévement de trésorerie

e 20888 723 € de résuliat prévisionnel

e 2] 868 103 € de capacité d'autofinancement

e 20880 133 € d'augmentation du fonds de roulement

Les tableaux des autorisations d'emplois, des autorisations budgétaires, de I'équilibre financier
et de la situation patrimoniale sont annexés & la présente délibération.

Le président du conseil d'adminisiration

[ A, |‘
COURRIER ARRIVEE Christian Dupraz
27 MA 2921

Signé le 27 mai 2021

S.G.A.R.

Efablissement Public Foncier d*Occitanie » Créé par décret n°2008-4670 du 2 juillet 2008
Modifié par le décret n® 2017 - 836 du 5 mal 2017
Sieége social : Parc Club du Millénaire B&l. 19 » 1025 rue Henri Becguerel « CS 10078
34060 Montpellier Cedex 2
Téléphone : 04 99 54 91 10 » Fax : 04 67 42 94 85 » RCS Montpellier » N° SIRET : 509 167 680 00032




z

d‘Occi;‘tanie

CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 27 MAI 2021

REGLEMENT D'INTERVENTION : MINORATION OPERATIONS D'AMENAGEMENT ET DE RECYCLAGE URBAIN
POINT N° 4.1 DE L'ORDRE DU JOUR

DELIBERATION C 2021- 1 L{ &

Vu le décret n° 2008-670 du 2 juillet 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Languedoc-Roussillon (EPF LR) modifié par le décret n® 2017 —~ 836 du 5 mai 2017 portant
extension du territoire de compétence de |'établissement et le renommant EPF d'Occitanie ;

Vu l'arrété ministériel du 10 mars 2017 portant nomination de la directrice générale de I'EPF
d'Occitanie ;

Vu l'arrété du préfet de Région en date du 7 avril 2021 portant composition du conseil
d'administration de I'EPF d'Occitanie ;

Vu le réglement intérieur de |'établissement ;

Vu la délibération n® C 2017-83 du 23 octobre 2017 portant élection & la présidence du conseil
d'administration de I'EPF d' Occitanie ;

Vu les délibérations n® 2018-138 et 2018-139 du 28 novembre 2018 approuvant respectivement
le programme pluriannuel 2019-2023 et son réglement d'intervention ;

Vu la délibération n° 2019-102 du conseil d'administration du 19 juin 2019 relative & I'évolution
des dispositifs d’accompagnements fonds SRU et de compensation de la surcharge fonciere ;

Vu le rapport établi par la directrice générale ;
Sur présentation de sa directrice générale,
Sur proposition de son président,

Le conseil d'administration de I'Etablissement public foncier,

Approuve les évolutions des moddalités de mise en ceuvre de ces dispositifs et des criteres
d'éligibilité des opérations susceptibles d'en bénéficier felles que décrites dans le rapport ;

Décide de les intégrer dans le réglement d'intervention, selon les termes présentés en annexe.

Le président du conseil d'administration

COURRIER ARRIVEE |
-1 JuiN 2021
Christiéin Dupraz
S.G.A.R. Signé le 27 mai 2021
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COURRIER ARRNEE
~1 JUIN 202!
S.G.A.R.

Annexe 1: Modification du réglement d'intervention de I'établissement

La redaction du chapiftre « Dispositifs d'accompagnement», au point 2 « fonds de
compensation de la surcharge fonciére » est modifié comme suit (les éléments modifiés en
orange) :

w.../...
Ce dispositif :

= s'applique aux biens, béatis ou non bdatis, cédés directement soit & un bailleur social, soit
a la collectivité ou son opérateur ( aménageur promoteur ) ;

* n'estpas cumulable avec le dispositif de minoration fonciére s'appliquant en communes
SRU (fonds SRU) ;

= prévoit une incitafion particuliére aux opérations d’acquisition/amélioration. Celles-ci
sont en effet les opérations les plus difficiles & produire en centre-ancien, puisque, outre
I'acquisition initiale, elles impliquent souvent la restructuration compléte d'immeubles
vétustes, avec des colts de travaux comparables ou supérieurs & la construction neuve ;

o concerne tous les biens acquis par I'EPF, dans le cadre de conventions
foncieres, devant a terme recevoir un programme de logement social ou un
programme mixte d'aménagement tels que définis ci-aprés, Il s'agit :

- dulogement locatif social financé en PLUS et PLAI
- desPLS:

o spécifiques : étudiants, structures d'hébergement personnes agées
ou handicapées

o familiaux : dispositif applicable uniqguement dans les ORT ou les QPV
centre ancien

- de la production de logements en PSLA, BRS, accession sociale HLM, VIR
Anah : dispositif applicable uniquement en périmgtres prioritaires ORT, QPV
cenfre-ancien et en OPAH-RU

- des opérations d'investissement locatif produites dans le parc ancien dans
le cadre des dispositifs Denormandie ou Malraux, ou soutenues par I'Anah
dans le cadre de son régime de conventionnement avec travaux dans des
périmetres d'ORT, d'OPAH, du PNRQAD, ou du NPNRU en centre ancien.

- des opérations d'aménagement d'ensemble avec un programme mixte
pouvant comprendre : logements sociaux éligibles & la décote cités
préeceédemment, autres types de logements, équipements publics, surfaces
commerciales, activités économiques, tframe verte et bleue, etc.
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COURRIER ARRIVEE
-1 Ju 2021 |
S.G.A.R.

3/ Cas des opérations d'aménagement et de recyclage urbain

[Le texte de cette sous-partie est supprimé et remplacé par : ]

Ce dispositif répond ¢ deux objectifs :

- Favoriser la production de logements sociaux.

- Favoriser le recyclage urbain.

Principe d'éligibilité

Sont éligibles & une minoration fonciére aménagement les projets :

- Relevant des conventions fonciéres d'axe 1 et qui sont conforment & I'objet de cette
convention.

- Qui prévoient la production d'une part de logements sociaux.
- Qui démontrent un bilan économique déficitaire.

- Qui impliquent une cession par I'EPF & un aménageur public ou privé en charge
d'un projet d'intérét public (désigné par la collectivité selon les regles
concurrentielles en vigueur), ou a défaut & une collectivité.

Plafonnement
La minoration, qui ne peut excéder le déficit de I'opération, est plafonnee :

- A 80% du prix de revient de I'EPF.
- Et & 50% du déficit total de I'opération avant participation d'équilibre de la
collectivité garantie de rachat.

Base éligible

La minoration pourra étre accordée jusqu’'a 100% de la somme de :

- La moins-value de recettes induite par la programmation de LS dans le projet par
rapport & une programmation libre.

- Des travaux de proto-aménagement, et des colts d'ingénierie liés.
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S.G.A.R.

Dispositions additionnelles spécifiques pour le recyclage des copropriétés : -

Principe d'éligibilité

Sont éligibles & une minoration fonciére recyclage des copropriétés des projets :

- Qui sont inscrits dans le Plan Initiative Copropriétés et qui bénéficient a ce titre d'un
suivi national par I'ANAH.

Base éligible
La minoration pourra étre accordée jusqu'a la somme :

- De 100% maximum des travaux de proto-aménagement et des colts d'ingénierie
liés.

- De 10% maximum du co0t d'acquisition du foncier (selon le principe que dans ce
cas, ce n'est pas la présence de logements sociaux qui impacte le bilan mais la
décorrélation entre la charge fonciére et la faiblesse des prix du marché). »
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CONSEIL D'ADMINISTRATION DU 27 MAI 2021

FONCIERE FOCCAL
POINTN® 7.1 DE L'ORDRE DU JOUR

DELBERATION C 2021~ 4 2)

Vu le décret n° 2008-670 du 2 juillet 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Languedoc-Roussillon (EPF LR) modifié par le décret n® 2017 - 836 du 5 mai 2017 portant
extension du teritoire de compétence de I'établissement et le renommant EPF d'Qccitanie ;

Vu l'arrété ministériel du 10 mars 2017 portant nomination de la directrice généraie de I'EPF
d'Occitanie ;

Vu I'arrété du préfet de Région en date du 7 awrl 2021 portant composition du conseil
d'administration de I'EPF d'Occitanie ;

Vu le réglement intérieur de I'établissement ;

Vu la délibération n° C 2017-83 du 23 octobre 2017 portant élection & la présidence du conseil
d'administration de I'EPF d’'Occitanie ;

Vu les délibérations n° 2018-138 et 2018-139 du 28 novembre 2018 approuvant respectivement
le programme pluriannuel 2019-2023 et son réglement d'intervention ;

Vu le protocole de partenariat signé le 13 avril 2021 entre la Région Occitanie, I'Agence
Nationale de Cohésion des Territoires, la Banque des Territoires et I'EPF d' Occitanie ;

Considérant que le protocole a pour objet d'exposer les modalités de coopération entre ses
signataires, dans la perspective de la mise en place et du déploiement d'un outil régional
d'aménagement et de reshructuration des espaces commerciaux et arfisanaux en région
Occitanie, projet dénommé FOCCAL ;

Considérant que le maintien et le renforcement du commerce et de I'artisanat de proximité
nécessitent des approches et des solutions nouvelles. Pour un effet structurant et pour répondre
& la complexité des situations, I'intervention sur I'appareil commercial et la restructuration de
l'offre est parfois nécessaire ;

Vu le rapport établi par ia directrice générale ;
Sur présentation de sa directrice générale,
Sur proposition de son président,

Le conseil d'administration de I'Etablissement public foncier,

Entérine I'intérét pour I'EPF d'Occitanie d'articuler son action avec le projet FOCCAL ;

Missionne la directrice générale pour étudier et conduire les actions techniques, juridiques et
comptables préparatoires & cette coopération, pouvant aller jusqu'd une participation de I'EPF
d'Occitanie au capital social de la société par actions simplifiée (SAS) éponyme ; .

Le président du conseil d'administration

Christian Dupraz
Signé le 27 mai 2021
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